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HATANPÄÄ
BOIJENKATU 1 D - LAPTI

KAAVAPOIKKEUSHAKEMUS

KIINTEISTÖ: 837-122-653-1
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KARTTAOTE JA ILMAKUVA



29.1.2025

ASEMAKAAVA, YLEISMÄÄRÄYKSET JA KAAVAMERKINNÄT



9.4.2025

OTTEET RAKENTAMISTAPAOHJEESTA



9.4.2025

HANKESELOSTUS

Uudisrakennus
837-122-653, tontti 1

Lapti, Boijenkatu 1 D

Hatanpään puistokujan varteen, tontin 1 koillisnurkkaan rakennetaan 
vapaarahoitteinen 8-kerroksinen asuinkerrostalo ja tätä palveleva 
1-kerroksinen varastorakennus. Hankkeen laajuus on 3250 k-m2.

Asuntoja rakennukseen tulee yhteensä 61. Hankkeen asunnot ovat 1-3h ja 
kooltaan 20-101,5 m2. Ylimmän kerroksen asunnoissa on jokaisessa lisäksi
1700-2200 mm korkea parvi. Asuntoja on kerroksissa 2-8. 
Asuntojen keskipinta-ala on 42,2 m2.

Asuntojen lisäksi kohteeseen toteutetaan vähintään 140 k-m2 liike/palvelutilaa. 
Liiketilat sijoittuvat maantasokerrokseen, Hatanpään puistokujan ja idän 
puoleisen puiston kulmaan.

Rakennuksen väestönsuoja sijoittuu pohjakerrokseen, talon länsipäätyyn. 
Yhteistilat sijoittuvat ensimmäiseen kerrokseen pihan puolelle. Yhteistiloihin 
kuuluu kerhotila ja saunaosasto, josta on erillinen sisäänkäynti ulos terassille.

Rakennus sijoittuu rakentamistapaohjeen mukaisesti tontin kulmaan ja 
ulkokehälle. Pääjulkisivumateriaali on paikalla muurattu tiili. Etelä- ja länsi-
julkisivut, sekä sisäänvedettyjen kulmaparvekkeiden nurkkapilarit toteutetaan 
tiililaattapintaisina. Parveketaustat ovat maalattua betonia, ja parvekelaatto-
jen etureunat pellitetään. Katto on loiva pihan suuntaan kaatava pulpettikatto. 
1-kerroksiseen rakennusosaan toteutetaan viherkatto.
Asunnoissa on huoneistokohtainen ilmanvaihto.

Pihalle sijoittuu osa pyöräsäilytyspaikoista, sekä tilaa ulko-oleskeluun ja 
leikkiin. Pihasta tulee kasvillisuudeltaan monilajinen ja runsas. Pihalle ja 
pihakujalle, sekä itään puiston puolelle istutetaan useita puita.

Tontin kolme muuta rakennusta kuuluvat TA:n asumisoikeushankkeeseen, 
jonka laajuus on 5050 k-m2.
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TA - Boijenkatu 1

Janne Ekman, arkkitehti SAFA

Uudisrakennus

837-122 653 1

Asemapiirros

LAATURYHMÄ 9.4.2025

Lapti - Boijenkatu 1

Rakennusoikeudellinen kerrosala: 3243,5 k-m2

Liiketilat 147 k-m2.
Asuminen 3243,5-147= 3096,5 k-m2

Autopaikkalaskelma

Kaavan vaatima ap lukumäärä: 
Kerrostalot: 1ap/110 k-m² 3096,5/110 = 28,2 = 29 ap
Toimistot, liike- ja palvelutilat: 1ap/100 k-m² 147/100=1,47 = 2 ap
Yht. 31 ap

Autopaikat toteutetaan viereisen tontin pysäköintirakennukseen.

Pyöräpaikkalaskelma

Kaavan vaatima pyöräpaikkojen lukumäärä:
Kerrostalot: 1pp/40k-m2 3096,5/40 = 77,4 = 78 pp
Liiketilat: 1pp/100k-m2 147/100= 1,47 = 2 pp
Yht. 80 pp
joista katetuissa, lukittavissa ja esteettömästi
saavutettavassa tilassa vähintään puolet: 40 pp

toteutettavien pp määrä: 82 pp
-joista erillisessä lukittavassa pyörävarastossa: 40 pp
-joista runkolukittavissa telineissä pihalla: 42 pp

Jätepisteen mitoitus, syväkeräysastiat 7kpl
Asunnot TA: 55 asuntoa
Asunnot Lapti: 61 asuntoa

Jätepiste on koko tontin yhteinen.
Jätepiste rakennetaan TA:n ASO-kohteen rakentamisen yhteydessä.

Asuinkerrostalo Lapti / Boijenkatu 1 D

1h 20,5 m2 6 kpl
1h 24,5 m2 6 kpl

2h 30,0 m2 6 kpl
2h 34,5 m2 6 kpl
2h 35,5 m2 6 kpl
2h 39,0 m2 6 kpl
2h 43,0 m2 6 kpl

3h 55,5 m2 6 kpl
3h 63,0 m2 6 kpl

parviasunnot:
1h + parvi 40,5 m2 1 kpl
1-2h + parvi 58,5 m2 1 kpl
1-2h +parvi 60,0 m2 1 kpl
2h+ parvi 80,0 m2 1 kpl
2-3h +parvi 81,5 m2 1 kpl
2-3h +parvi 83,0 m2 1 kpl
2-3h + parvi 101,5 m2 1 kpl

hum2 yhteensä 2575,0 m2 asuntoja yht. 61 kpl

Asuntojakauma :
Huoneistotyypit Määrä Osuus asuntojen 

lukumäärästä
1h 13 21 %
2h 33 54 %
3h 15 25 %

yht. 61 kpl 100,0 %
keskipinta-ala: 42,2 m2

perheasunnot* % 25 %
yli 60 m2 asuntojen osuus perheasunnoista 60 %

* väh. 3h asuntojen %-osuus asuntojen lukumäärästä

Väestönsuojalaskelma Lapti

Boijenkatu 1 D,
S1-luokan teräsbetoniväestönsuoja rakennetaan talon 1. kerrokseen

Varsinaisen suojatilan tarve:
Kokonaiserrosala, asuminen 3221,5 m2

Kokonaiskerrosala, varastot,
liiketila ja yhteistilat 403,0 m2

2% asuinkerrosalasta 3221,5x0,02 = 64,5 m²
1% var. ja yhteistilojen kerrosalasta 326,5x0,01   = 3,5 m²

_________________________________________________
Varsinaisen suojatilan tarve 68,0 m²

---------------------------------------------------------------------------------
Rakennettava varsinainen suoja-ala 110,5 m²

Sulkuteltta 2,5 m²
IV-laite (1kpl/45m²), 3 kpl 4,5 m²
__________________________________________________
YHTEENSÄ 93,0 m²

Henkilömäärä 114,5 / 0,75 = 116 hlö

Rakennus liitetään kaupungin sähkö-,vesi-, ja viemäriverkkoon.
Lämmitysjärjestelmä on maalämpö. Asunnot varustetaan huoneistokohtaisella koneellisella 
ilmanvaihdolla. Asunnot ja yhteistilat varustetaan huoneistokohtaisesti sähköverkkoon 
kytketyillä palovaroittimilla joissa on varavirtalähde. Rakennus kuuluu paloluokkaan P1.
Korkeusjärjestelmä N2000. 

Tontille asennetaan kahden hankkeen yhteinen hulevesijärjestelmä. Asfaltti ja 
laatoitusalueiden sadevedet johdetaan keskipihalla hulevesipainanteisiin ja sieltä edelleen 
sadevesikaivoihin. Nurmi/istutus/hulekivialueilla vedet imeytetään suoraan maastoon.

Tontti sijaitsee järjestelyratapihan läheisyydessä. 
Ilmanvaihto voidaan sulkea hätäseis-napista.

LAAJUUSTIEDOT:

Rakennusoikeudellinen kerrosala k-m2: 

3243,5 k-m2

Kaavan sallimat 1. kerroksiset varastotilat, jotka  
rakennetaan varsinaisen rakennusoikeuden lisäksi: 
- irtaimistovarasto 46 k-m2

- kylmä polkupyörävarasto 42 k-m2

yht. 88 k-m2

YHTEISTILAT:

saunaosasto 27,0 k-m2

kerhotila 35,0 k-m2
YHT 62,0 k-m2

kaavan vaatimus yhteistilaa 2% asuinkerrosalasta: 
0,02x(3243,5-147)= 62,0 k-m2

Bruttoala:
3833,0 brm2

lisäksi kylmä polkupyörävarasto: 43 brm2

yhteensä: 3876 brm2

Tilavuus:

lämmin osa: n. 12 430 m3

kylmä pyörävarasto: n. 150 m3

LIIKETILAT:

yhdistettävissä olevat liiketilat
yht. vähintään 140 k-m²

Kiinteistötunnus: 837-122-653-1

Osoite: 
- Asunnot: Boijenkatu 1 D,
- Liiketilat: Hatanpään puistokuja 16

Tontin pinta-ala: 3934 m2

* liiketilojen koko tarkentuu, mutta liiketiloja toteutetaan
kaavapoikkeushakemuksen mukaisesti väh. 140 k-m2 
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-Liiketilojen laajuus ja sijoittuminen tonteilla 1 ja 2
( yht. uudet liiketilat alueella 350 k-m2 ja tonttilla 1. yht. 273 k-m2)

-Liiketilojen sijoittuminen tontilla 1. rakennusalueelle (1900 k-m2), jolle ei ole kaavassa osoitettu liiketilaa

-Laptin osuus tontin 1. liiketiloista on 140 k-m2 ja TA:n osuus 133 k-m2

28.11.2024 kaavapoikkeustyöryhmässä  käsitellyt poikkeukset

23.1.2025 kaavapoikkeustyöryhmässä käsitellyt asiat

- Rakennusoikeuden jakautuminen kahden hankkeen kesken kaavasta poiketen tontilla 1:
5050+3250=8300 k-m2

- Tontin 1. kokonaisrakennusoikeus ei muutu

- Kerroslukupoikkeus:
rakennus toteutetaan kaavasta poiketen 8-kerroksisena, jolloin runkosyvyys on kapeampi ja kahden hankkeen väliin
saadaan 8 m väli, mikä helpottaa myös rakentamisen vaiheistusta

- Rakennusalan ylitykset:
Rakennuksen päämassa ylittää rakennusalueen rajan sisäpihan puolella ja koillisnurkassa.
Osa katoksista, sisäänkäyntiluiskista, ja terasseista ylittää rakennusalueen rajan, mutta ne eivät ylitä tontin rajaa.
Pohjoisjulkisivulla kolme parvekelinjaa ylittää rakennusalueen ja tontin rajan.
Ylitykset huomioidaan pihan ja pelastusteiden suunnittelussa sekä yhteisjärjestelysopimuksessa.

Alustavat käsittelyt
Poikkeuslupatyöryhmä linjasi aiemmissa käsittelyissään, 
että ehdotettua suunnitteluratkaisua voidaan puoltaa.

- Kaavan mukaan sisäpihasta 50 % tulee istuttaa ja pihalle tulee istuttaa puita. Pakolliset kulkureitit, pelastustie
ja oleskelu-, sekä leikkialueet määrittävät suurimman mahdollisen istutettavan alueen, eikä vaatimukseen päästä.
- Rakennusalueen rajojen rajaamasta sisäpihasta istutetaan n. 32 %.

- Istutusalueiden kokoa kompensoidaan istuttamalla eri kokoisia kasveja ja runsaasti eri kasvilajeja, sekä useita
puita. 1-kerroksisen rakennusosan katto toteutetaan lisäksi viherkattona.
- Laaturyhmä puolsi nykyistä ratkaisua istutusten osalta samalle tontille sijoittuvan TA:n hankkeen käsittelyssä.

12.3. 2025 poikkeuslupahakemuksen lisäys
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kaavan vaatima 2% 
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Kaupunginosa / Kylä Kortteli / Tila Tontti / Rno Viranomaisten merkintöjä

Rakennustoimenpide Juokseva numero

mittakaava

Suunnitteluala

Piirustuksen tunnus muutos

Piirustuslaji

Päiväys ja allekirjoitus

Piirustuksen sisältö

TyönumeroArkkitehtitoimisto NOAN
Satakunnankatu 14
33100 Tampere

etunimi.sukunimi@noan.fi
+358 (0)10 4060 370

ARK
Helenankatu 4b
00170 Helsinki

 1 : 500
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009 16

Rakennuskohde

Hatanpää 
TA+LAPTI

Janne Ekman, arkkitehti SAFA

Uudisrakennus

837-122 653 1

Ratkaisuehdotus, liike- ja palvelutilat

Liike / palvelutilat TA:

Talo A:
51+82 k-m2

Yht. 51+82 k-m2 =  133 k-m2

Hankkeen kokonaislaajuus TA:
5050  k-m2

Liike/palvelutilat = 133  k-m2

Asuminen: 5050 -133 =  4917 k-m2

Yhteistilavaatimus:
2% asumisen kerrosalasta:
4917x0,02 = 98,5  k-m2

Yhteistiloja toteutetaan vähintään kaavan 
edellyttämä määrä

Polkupyöräpaikkoja toteutetaan vähintään 
kaavan edellyttämä määrä

KAAVAPOIKKEUSPYYNTÖ: 133  k-m2 liike- 
ja palvelutilaa sijoittuu  tontilla 1 myös 
rakennusalalle (1900 k-m2), jolle ei ole 
osoitettu LPA-rakentamista.

Autopaikkalaskelma koko tontti:
Autopaikkavaatimus kaavassa:
Toimistot ja liiketilat: 1/100  k-m2

(133+140)/100=2,73 ap 3 ap
Kerrostalot: 1/110  k-m2

(4917+3110)/110=72,97 ap 73 ap

yht. 76 ap

Liike / palvelutilat LAPTI

140 k-m2

Hankkeen kokonaislaajuus LAPTI
3250  k-m2

Liike/palvelutilat = 140  k-m2

Asuminen: 3250-140 =  3110 k-m2

Yhteistilavaatimus:
2% asumisen kerrosalasta:
3110x0,02 = 62  k-m2

Yhteistiloja toteutetaan vähintään kaavan 
edellyttämä määrä

Polkupyöräpaikkoja toteutetaan vähintään 
kaavan edellyttämä määrä

Liike / palvelutilat tontti 1

133+140 k-m2

yht. 273 k-m2

* lisäksi tontilla 6 toteutetaan väh.
77 k-m2  liike- tai palvelutilaa.

Tontti 1+6 yht:
273+77 = 350  k-m2

Hankkeiden kokonaislaajuus, 
tontti 1
5050+3250  k-m2

yht. 8300  k-m2

HATANPÄÄ LIIKETILAT JA ASUINHANKKEET:

-TA-Asumisoikeus Oy toteuttaa tontille 1 perustettavan Kiinteistö Oy:n lukuun liike- tai palvelutilaa yhteensä 133 k-m2

-TA-Asumisoikeus Oy toteuttaa tontille 1 asumisoikeusasuntokohteen 4 917 k-m2

-Laptin hankkeen kokonaislaajuus tontilla 1 on 3250 k-m2 josta liike- tai palvelutilaa 140 k-m2

-Tontti 1: yhteensä 8300 k-m2, josta 273 k-m2 on liiketilaa ja loput asumista.

-Huomioiden tontille 6 TA:n hankkeeseen toteutettava liiketila/palvelutila, Hatanpään alueelle muodostuu näin ollen liike- tai palvelutilaa vähintään 350 k-m2.

-Taloihin toteutetaan yhteistiloja vähintään 2 % kaavan vaatimusten mukaisesti. Kaikki vaaditut autopaikat osoitetaan kaavan mukaisesti tontille 6 poislukien
2 autopaikkaa, jotka sijaitsevat tontilla 1. Suunnittelussa ja toteutuksessa noudatetaan asemakaavan ja rakentamistapaohjeen laatumääräyksiä ja -ohjeita.

RATKAISUEHDOTUS:
LIIKE- JA PALVELUTILOJEN SIJAINTI JA LAAJUUS

Kaavaote

LASKELMAT

Esitys kaavapoikkeustyöryhmälle 23.1.2025

Alueelle rakennetaan 350 k-m2 uutta liike-/palvelutilaa. 
Tästä 273 k-m2 sijoittuu tontille 1 ja loput pysäköintikortteliin. 
Lapti toteuttaa 140 k-m2 liiketilaa. Liiketilat sijoittuvat Hatanpään puistokujalle 
ja itään puistokujan suuntaan.

Kaavapoikkeustyöryhmä linjasi, että nykyistä suunnitteluratkaisua mukaanlukien 
liiketilojen määrä ja sijainti voidaan puoltaa.
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TA - Boijenkatu 1

Janne Ekman, arkkitehti SAFA

Uudisrakennus

837-122 653 1

Asemapiirros

LAATURYHMÄ 9.4.2025

Lapti - Boijenkatu 1

Rakennusoikeudellinen kerrosala: 3243,5 k-m2

Liiketilat 147 k-m2.
Asuminen 3243,5-147= 3096,5 k-m2

Autopaikkalaskelma

Kaavan vaatima ap lukumäärä: 
Kerrostalot: 1ap/110 k-m² 3096,5/110 = 28,2 = 29 ap
Toimistot, liike- ja palvelutilat: 1ap/100 k-m² 147/100=1,47 = 2 ap
Yht. 31 ap

Autopaikat toteutetaan viereisen tontin pysäköintirakennukseen.

Pyöräpaikkalaskelma

Kaavan vaatima pyöräpaikkojen lukumäärä:
Kerrostalot: 1pp/40k-m2 3096,5/40 = 77,4 = 78 pp
Liiketilat: 1pp/100k-m2 147/100= 1,47 = 2 pp
Yht. 80 pp
joista katetuissa, lukittavissa ja esteettömästi
saavutettavassa tilassa vähintään puolet: 40 pp

toteutettavien pp määrä: 82 pp
-joista erillisessä lukittavassa pyörävarastossa: 40 pp
-joista runkolukittavissa telineissä pihalla: 42 pp

Jätepisteen mitoitus, syväkeräysastiat 7kpl
Asunnot TA: 55 asuntoa
Asunnot Lapti: 61 asuntoa

Jätepiste on koko tontin yhteinen.
Jätepiste rakennetaan TA:n ASO-kohteen rakentamisen yhteydessä.

Asuinkerrostalo Lapti / Boijenkatu 1 D

1h 20,5 m2 6 kpl
1h 24,5 m2 6 kpl

2h 30,0 m2 6 kpl
2h 34,5 m2 6 kpl
2h 35,5 m2 6 kpl
2h 39,0 m2 6 kpl
2h 43,0 m2 6 kpl

3h 55,5 m2 6 kpl
3h 63,0 m2 6 kpl

parviasunnot:
1h + parvi 40,5 m2 1 kpl
1-2h + parvi 58,5 m2 1 kpl
1-2h +parvi 60,0 m2 1 kpl
2h+ parvi 80,0 m2 1 kpl
2-3h +parvi 81,5 m2 1 kpl
2-3h +parvi 83,0 m2 1 kpl
2-3h + parvi 101,5 m2 1 kpl

hum2 yhteensä 2575,0 m2 asuntoja yht. 61 kpl

Asuntojakauma :
Huoneistotyypit Määrä Osuus asuntojen 

lukumäärästä
1h 13 21 %
2h 33 54 %
3h 15 25 %

yht. 61 kpl 100,0 %
keskipinta-ala: 42,2 m2

perheasunnot* % 25 %
yli 60 m2 asuntojen osuus perheasunnoista 60 %

* väh. 3h asuntojen %-osuus asuntoejn lukumäärästä

Väestönsuojalaskelma Lapti

Boijenkatu 1 D,
S1-luokan teräsbetoniväestönsuoja rakennetaan talon 1. kerrokseen

Varsinaisen suojatilan tarve:
Kokonaiserrosala, asuminen 3221,5 m2

Kokonaiskerrosala, varastot,
liiketila ja yhteistilat 403,0 m2

2% asuinkerrosalasta 3221,5x0,02 = 64,5 m²
1% var. ja yhteistilojen kerrosalasta 326,5x0,01   = 3,5 m²

_________________________________________________
Varsinaisen suojatilan tarve 68,0 m²

---------------------------------------------------------------------------------
Rakennettava varsinainen suoja-ala 110,5 m²

Sulkuteltta 2,5 m²
IV-laite (1kpl/45m²), 3 kpl 4,5 m²
__________________________________________________
YHTEENSÄ 93,0 m²

Henkilömäärä 114,5 / 0,75 = 116 hlö

Rakennus liitetään kaupungin sähkö-,vesi-, ja viemäriverkkoon.
Lämmitysjärjestelmä on maalämpö. Asunnot varustetaan huoneistokohtaisella koneellisella 
ilmanvaihdolla. Asunnot ja yhteistilat varustetaan huoneistokohtaisesti sähköverkkoon 
kytketyillä palovaroittimilla joissa on varavirtalähde. Rakennus kuuluu paloluokkaan P1.
Korkeusjärjestelmä N2000. 

Tontille asennetaan kahden hankkeen yhteinen hulevesijärjestelmä. Asfaltti ja 
laatoitusalueiden sadevedet johdetaan keskipihalla hulevesipainanteisiin ja sieltä edelleen 
sadevesikaivoihin. Nurmi/istutus/hulekivialueilla vedet imeytetään suoraan maastoon.

Tontti sijaitsee järjestelyratapihan läheisyydessä. 
Ilmanvaihto voidaan sulkea hätäseis-napista.

LAAJUUSTIEDOT:

Rakennusoikeudellinen kerrosala k-m2: 

3243,5 k-m2

Kaavan sallimat 1. kerroksiset varastotilat, jotka  
rakennetaan varsinaisen rakennusoikeuden lisäksi: 
- irtaimistovarasto 46 k-m2

- kylmä polkupyörävarasto 42 k-m2

yht. 88 k-m2

YHTEISTILAT:

saunaosasto 27,0 k-m2

kerhotila 35,0 k-m2
YHT 62,0 k-m2

kaavan vaatimus yhteistilaa 2% asuinkerrosalasta: 
0,02x(3243,5-147)= 62,0 k-m2

Bruttoala:
3833,0 brm2

lisäksi kylmä polkupyörävarasto: 43 brm2

yhteensä:3876 brm2

Tilavuus:

lämmin osa: n. 12 430 m3

kylmä pyörävarasto: n. 150 m3

LIIKETILAT:

yhdistettävissä olevat liiketilat
yht. 147,0 k-m2 132 hum2

Kiinteistötunnus: 837-122-653-1

Osoite: 
- Asunnot: Boijenkatu 1 D,
- Liiketilat: Hatanpään puistokuja 16

Tontin pinta-ala: 3934 m2

Tontinluovutusehtona asuntojen lukumäärästä vähintään 
25 % tulee olla vähintään kolmen huoneen asuntoja. 
Näistä ainakin puolet tulee toteuttaa yli 60 m2 kokoisina. 
Lisäksi asuntojen keskipinta-alan tulee olla yli 40 m2. 
Asuntojakaumat tarkastellaan hankekohtaisesti.
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mittakaava
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Piirustuksen tunnus muutos

Piirustuslaji

Päiväys ja allekirjoitus

Rakennuskohde Piirustuksen sisältö

TyönumeroArkkitehtitoimisto NOAN
Satakunnankatu 14
33100 Tampere

etunimi.sukunimi@noan.fi
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L02 01

TA - Boijenkatu 1

Janne Ekman, arkkitehti SAFA

Uudisrakennus

837-122 653 1

Asemapiirros

LAATURYHMÄ 9.4.2025

Lapti - Boijenkatu 1

Rakennusoikeudellinen kerrosala: 3243,5 k-m2

Liiketilat 147 k-m2.
Asuminen 3243,5-147= 3096,5 k-m2

Autopaikkalaskelma

Kaavan vaatima ap lukumäärä: 
Kerrostalot: 1ap/110 k-m² 3096,5/110 = 28,2 = 29 ap
Toimistot, liike- ja palvelutilat: 1ap/100 k-m² 147/100=1,47 = 2 ap
Yht. 31 ap

Autopaikat toteutetaan viereisen tontin pysäköintirakennukseen.

Pyöräpaikkalaskelma

Kaavan vaatima pyöräpaikkojen lukumäärä:
Kerrostalot: 1pp/40k-m2 3096,5/40 = 77,4 = 78 pp
Liiketilat: 1pp/100k-m2 147/100= 1,47 = 2 pp
Yht. 80 pp
joista katetuissa, lukittavissa ja esteettömästi
saavutettavassa tilassa vähintään puolet: 40 pp

toteutettavien pp määrä: 82 pp
-joista erillisessä lukittavassa pyörävarastossa: 40 pp
-joista runkolukittavissa telineissä pihalla: 42 pp

Jätepisteen mitoitus, syväkeräysastiat 7kpl
Asunnot TA: 55 asuntoa
Asunnot Lapti: 61 asuntoa

Jätepiste on koko tontin yhteinen.
Jätepiste rakennetaan TA:n ASO-kohteen rakentamisen yhteydessä.

Asuinkerrostalo Lapti / Boijenkatu 1 D

1h 20,5 m2 6 kpl
1h 24,5 m2 6 kpl

2h 30,0 m2 6 kpl
2h 34,5 m2 6 kpl
2h 35,5 m2 6 kpl
2h 39,0 m2 6 kpl
2h 43,0 m2 6 kpl

3h 55,5 m2 6 kpl
3h 63,0 m2 6 kpl

parviasunnot:
1h + parvi 40,5 m2 1 kpl
1-2h + parvi 58,5 m2 1 kpl
1-2h +parvi 60,0 m2 1 kpl
2h+ parvi 80,0 m2 1 kpl
2-3h +parvi 81,5 m2 1 kpl
2-3h +parvi 83,0 m2 1 kpl
2-3h + parvi 101,5 m2 1 kpl

hum2 yhteensä 2575,0 m2 asuntoja yht. 61 kpl

Asuntojakauma :
Huoneistotyypit Määrä Osuus asuntojen 

lukumäärästä
1h 13 21 %
2h 33 54 %
3h 15 25 %

yht. 61 kpl 100,0 %
keskipinta-ala: 42,2 m2 Väestönsuojalaskelma Lapti

Boijenkatu 1 D,
S1-luokan teräsbetoniväestönsuoja rakennetaan talon 1. kerrokseen

Varsinaisen suojatilan tarve:
Kokonaiserrosala, asuminen 3221,5 m2

Kokonaiskerrosala, varastot,
liiketila ja yhteistilat 403,0 m2

2% asuinkerrosalasta 3221,5x0,02 = 64,5 m²
1% var. ja yhteistilojen kerrosalasta 326,5x0,01   = 3,5 m²

_________________________________________________
Varsinaisen suojatilan tarve 68,0 m²

---------------------------------------------------------------------------------
Rakennettava varsinainen suoja-ala 110,5 m²

Sulkuteltta 2,5 m²
IV-laite (1kpl/45m²), 3 kpl 4,5 m²
__________________________________________________
YHTEENSÄ 93,0 m²

Henkilömäärä 114,5 / 0,75 = 116 hlö

Rakennus liitetään kaupungin sähkö-,vesi-, ja viemäriverkkoon.
Lämmitysjärjestelmä on maalämpö. Asunnot varustetaan huoneistokohtaisella koneellisella 
ilmanvaihdolla. Asunnot ja yhteistilat varustetaan huoneistokohtaisesti sähköverkkoon 
kytketyillä palovaroittimilla joissa on varavirtalähde. Rakennus kuuluu paloluokkaan P1.
Korkeusjärjestelmä N2000. 

Tontille asennetaan kahden hankkeen yhteinen hulevesijärjestelmä. Asfaltti ja 
laatoitusalueiden sadevedet johdetaan keskipihalla hulevesipainanteisiin ja sieltä edelleen 
sadevesikaivoihin. Nurmi/istutus/hulekivialueilla vedet imeytetään suoraan maastoon.

Tontti sijaitsee järjestelyratapihan läheisyydessä. 
Ilmanvaihto voidaan sulkea hätäseis-napista.

LAAJUUSTIEDOT:

Rakennusoikeudellinen kerrosala k-m2: 

3243,5 k-m2

Kaavan sallimat 1. kerroksiset varastotilat, jotka  
rakennetaan varsinaisen rakennusoikeuden lisäksi: 
- irtaimistovarasto 46 k-m2

- kylmä polkupyörävarasto 42 k-m2

yht. 88 k-m2

saunaosasto 27,0 k-m2

kerhotila 35,0 k-m2
YHT 62,0 k-m2

kaavan vaatimus yhteistilaa 2% asuinkerrosalasta: 
0,02x(3243,5-147)= 62,0 k-m2

Bruttoala:
3833,0 brm2

lisäksi kylmä polkupyörävarasto: 43 brm2

yhteensä:3876 brm2

Tilavuus:

lämmin osa: n. 12 430 m3

kylmä pyörävarasto: n. 150 m3

perheasunnot* % 25 %
yli 60 m2 asuntojen osuus perheasunnoista 60 %

* väh. 3h asuntojen %-osuus asuntojen lukumäärästä

LIIKETILAT:

yhdistettävissä olevat liiketilat:

Kiinteistötunnus: 837-122-653-1

Osoite: 
- Asunnot: Boijenkatu 1 D,
- Liiketilat: Hatanpään puistokuja 16

Tontin pinta-ala: 3934 m2

Liiketilojen koko tarkentuu, mutta liiketiloja toteutetaan 
kaavapoikkeushakemuksen mukaisesti väh. 140 k-m2 

YHTEISTILAT:
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Pohjapiirustus 1. krs

427

KAAVAPOIKKEUSHAKEMUS
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14.3.2025
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Lapti- Boijenkatu 1

Janne Ekman, arkkitehti SAFA

Uudisrakennus

837-122 653 1

LUONNOS

Peruskerros suuremmat asunnot

427

KAAVAPOIKKEUSHAKEMUS

Rakennuksen kahteen 
nurkkaan on mahdollista 
toteuttaa myös suuremmat 
3h asunnot
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Lapti- Boijenkatu 1

Janne Ekman, arkkitehti SAFA

Uudisrakennus

837-122 653 1

LUONNOS

Julkisivut, väri

427

KAAVAPOIKKEUSHAKEMUS

JULKISIVU ETELÄÄN JULKISIVU LÄNTEEN

JULKISIVU ITÄÄN JULKISIVU POHJOISEEN

JULKISIVUMATERIAALIT:

1. Pohjois- ja itäjulkisivut:
Paikalla muurattu tiili, vaaleanharmaa,
RT60, Tiileri, tuhka, robusti, sauma vaalea

1.2 
Paikalla muurattu tiili, vaaleanharmaa,
RT60, Tiileri, tuhka, robusti, sauma vaalea
pystyladonta tai muu poikkeava ladonta

2. Etelä- ja länsijulkisivut + parvekkeiden ulkonurkat:
Tiililaatta vaaleanharmaa,
Tiileri, tuhka, robusti, sauma vaalea

3. Puusäleikkö, vaalea

4. Ulokeparvekkeiden ja terassien
pinnakaiteet, teräs,
harmaanbeige

4.2 Yksinkertainen metallikaide,
lattateräs, harmaanbeige

5. Sisäänvedettyjen parvekkeiden kaiteet:
lasikaide, harmaanbeige

6. Ikkunoiden ja ovien, ym. pellitykset:
harmaanbeige, RR 30

7. Ikkunoiden ja ovien metalliosat +
parvekkeiden etureunan alumiiniprofiilit:
harmaanbeige

8. Parveketaustat:
Maalattu betoni, vaalea

9. Tukimuuri ja portaat,
muurikivi ja porraskivi, harmaa

10. Viherkatto

11. Huopakatto, tummannharmaa

12. Katosten alapinnat, vaalea kuusirima

13. Betonisokkeli



9.4.2025

HAVAINNEKUVAT



9.4.2025

Näkymä Hatanpään puistokujalta,
pohjois- ja itäjulkisivu, aamupäivä



9.4.2025

Pääsisäänkäynti ja liiketilojen sisäänkäynnit



HATANPÄÄ
BOIJENKATU 1 D - LAPTI
KAAVAPOIKKEUSHAKEMUS

Jani Jukonen
Janne Ekman

Arttu Similä

Arkkitehtitoimisto NOAN Oy
etunimi.sukunimi@noan.fi

Rakennusliike Lapti Oy
etunimi.sukunimi@lapti.fi
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Hatanpää TA - Boijenkatu 1

Janne Ekman, arkkitehti SAFA

Uudisrakennus

837-122 653 1

ALUSTAVA PÄÄPIIRUSTUS

Asemapiirros

POIKKEUSLUPAHAKEMUS

Rakennusoikeudellinen kerrosala: 5048,5 k-m2

Liiketilat 133,0 k-m2.
Asuminen 5048,5-133= 4915,5 k-m2

Autopaikkalaskelma

Kaavan vaatima ap lukumäärä: 
Kerrostalot: 1ap/110 k-m² 4915,5/110 = 44,69 = 45 ap
Toimistot, liike- ja palvelutilat: 1ap/100 k-m² 133/100 1,33 = 2 ap
Yht. 47 ap

Viereisen tontin pysäköintirakennukseen toteutetaan 45 ap
ja pihakujalla, omalla tontilla on 2 autopaikkaa.

Pyöräpaikkalaskelma

Kaavan vaatima pyöräpaikkojen lukumäärä:
Kerrostalot: 1pp/40k-m2 4915,5/40 = 122,89 = 123 pp
Liiketilat: 1pp/100k-m2 133/100= 1,33 = 2 pp
Yht. 125 pp
joista katetuissa, lukittavissa ja esteettömästi
saavutettavassa tilassa vähintään puolet: 63 pp

toteutettavien pp määrä: 134 pp
-joista erillisessä lukittavassa pyörävarastossa: 106 pp
-joista runkolukittavissa telineissä pihalla: 28 pp

Jätepisteen mitoitus, syväkeräysastiat 7kpl
Asunnot TA 55 asuntoa
Pohjoiskulman rakennushanke n. 60 asuntoa

Jätepiste on yhteinen vapaarahoitteisen toimijan asuinkohteen kanssa. Jätepiste 
rakennetaan TA ASO-kohteen rakentamisen yhteydessä. 

TA-Asumisoikeus Oy / Boijenkatu 1

2h+kt+vh 44,0 m2 4 kpl
2h+kt+vh+s 48,0 m2 5 kpl
2h+k+vh+s 51,0 m2 1 kpl
2h+kt 51,0 m2 4 kpl
2h+kt+vh+s 55,0 m2 4 kpl
2h+kt+vh+kht+s 63,0 m2 1 kpl
2h+kt+rt+vh+s 66,0 m2 1 kpl

3h+kt+vh+s 65,0 m2 6 kpl
3h+kt+s 66,5 m2 4 kpl
3h+kt+rt+vh+s 73,0 m2 5 kpl
3h+kt+wc+vh 77,0 m2 4 kpl
3h+kt+wc+vh+s 79,0 m2 3 kpl
3h+kt+wc+kht+vh+s 82,5 m2 4 kpl
3-4h+kt+wc+vh+s 85,0 m2 4 kpl

4h+kt+rt+wc+vh+s 94,5 m2 5 kpl

hum2 yhteensä 3728,5 m2 asuntoja yht. 55 kpl

Asuntojakauma :
HuoneistotyypitA+B+C Määrä Osuus asuntojen 

lukumäärästä
2h 20 36,4 %
3h 30 54,5 %
4h 5 9,1 %

yht. 55 kpl 100,0 %
keskipinta-ala: 67,8 m2

Väestönsuojalaskelma TA

TA asumisoikeus Oy / Boijenkatu 1
yhteinen S1-luokan teräsbetoniväestönsuoja rakennetaan taloon C

Varsinaisen suojatilan tarve:
Kokonaiserrosala, asuminen A-C 1398+1601+1995,5=4994,5 k-m2

Kokonaiskerrosala, varastot,
liiketila ja yhteistilat A-C 347,5+86,5=434 k-m2

2% asuinkerrosalasta 4994,5x0,02 = 100,0 m²
1% var. ja yhteistilojen kerrosalasta 434x0,01   = 4,5 m²

_________________________________________________
Varsinaisen suojatilan tarve 104,5 m²

---------------------------------------------------------------------------------
Rakennettava varsinainen suoja-ala 114,5 m²

Sulkuteltta 2,5 m²
IV-laite (1kpl/45m²), 3 kpl 4,5 m²
__________________________________________________
YHTEENSÄ 121,0 m²

Henkilömäärä 114,5 / 0,75 = 152 hlö

Rakennukset liitetään kaupungin sähkö-,vesi-, ja viemäriverkkoon.
Lämmitysjärjestelmä on maalämpö. Rakennusten tilat varustetaan
tilakohtaisella, käyttötarkoituksen mukaisella koneellisella keskitetyllä
ilmanvaihdolla. Keskitetyn ilmanvaihdon kautta jaetaan myös kesäajan viilennys (maakylmä) 
asuntoihin. Asunnot ja yhteistilat varustetaan
huoneistokohtaisesti sähköverkkoon kytketyillä palovaroittimilla
joissa on varavirtalähde. Rakennukset kuuluvat paloluokkaan P1.
Korkeusjärjestelmä N2000. Tontille asennetaan kahden hankkeen yhteinen 
hulevesijärjestelmä, jonka kautta hule- ja sadevesiä viivytetään. Asfaltti ja laatoitusalueiden 
sadevedet johdetaan sadevesikaivoihin. Nurmi/istutus/hulekivialueilla vedet imeytetään 
suoraan maastoon.

Tontti sijaitsee järjestelyratapihan läheisyydessä. 
Keskitetty koneellinen ilmanvaihto voidaan sulkea hätäseis-napista.

Asuminen, yhtiö:                TA-Asumisoikeus Oy          Y-tunnus 0813688-5
Liiketilat, KOy:                   TA-Asumisoikeus Oy perustettavan kiinteistöyhtiön nimiin,
Kiinteistö Oy Tampereen Boijenkatu 1 (perustettavan yhtiön nimi, Y-tunnus puuttuu)

Laajuustiedot

Rakennusoikeudellinen kerrosala k-m2: 

Talo A: 1628,0 k-m2

Talo B: 1575,5 k-m2

Talo C: 1856,5 k-m2

yhteensä: 5060,0 k-m2

Kaavan vaatimuksen ylittävä yhteistila: 11,5 k-m2

Rakennusoikeudellinen kerrosala A+B+C kaavan 
sallimin vähennyksin: 5060-11,5 = 5048,5 k-m2

YHTEISTILAT:
TALO A+B+C

pesulaosasto 40,5 k-m2

saunaosasto 40,5 k-m2

kerhotila/vierashuone 29,0 k-m2
YHT 110,0 k-m2

kaavan vaatimus yhteistilaa 2% asuinkerrosalasta: 
0,02x(5060-133)= 98,5 k-m2

rakennusoikeudesta vähennettävä,
kaavan vaatimuksen ylittävä yhteistila: 110-98,5 = 11,5 k-m2

Bruttoala:
Talo A: 1835,0 brm2

Talo B: 1784,5 brm2

Talo C: 2216,5 brm2

kylmät varastot (osa B-taloa): 146,5 brm2

yhteensä: 5982,5 brm2

Tilavuus:
Talo A: 5760 m3

Talo B: 5670 m3

Talo C: 8100 m3

A+B+C yhteensä: 19 530 m3

kylmät varastot: 500 m3

LIIKETILAT:
TALO A: 
Liikehuoneisto 1: 51,0 k-m2 46,5 hum2

Liikehuoneisto 2: 82,0 k-m2 75,0 hum2

yht. 133,0 k-m2 121,5 hum2

Liiketiloja varten perustetaan erillinen kiinteistöosakeyhtiö

Kiinteistötunnus: 837-122-653-1
Tontin pinta-ala: 3934 m2
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Rakennustoimenpide Juokseva numero

mittakaava

Suunnitteluala

Piirustuksen tunnus muutos
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Rakennuskohde

Hatanpää 
TA+LAPTI

Janne Ekman, arkkitehti SAFA

Uudisrakennus

837-122 653 1

Ratkaisuehdotus, liike- ja palvelutilat

Liike / palvelutilat TA:

Talo A:
51+82 k-m2

Yht. 51+82 k-m2 =  133 k-m2

Hankkeen kokonaislaajuus TA:
5050  k-m2

Liike/palvelutilat = 133  k-m2

Asuminen: 5050 -133 =  4917 k-m2

Yhteistilavaatimus:
2% asumisen kerrosalasta:
4917x0,02 = 98,5  k-m2

Yhteistiloja toteutetaan vähintään kaavan 
edellyttämä määrä

Polkupyöräpaikkoja toteutetaan vähintään 
kaavan edellyttämä määrä

KAAVAPOIKKEUSPYYNTÖ: 133  k-m2 liike- 
ja palvelutilaa sijoittuu  tontilla 1 myös 
rakennusalalle (1900 k-m2), jolle ei ole 
osoitettu LPA-rakentamista.

Autopaikkalaskelma koko tontti:
Autopaikkavaatimus kaavassa:
Toimistot ja liiketilat: 1/100  k-m2

(133+140)/100=2,73 ap 3 ap
Kerrostalot: 1/110  k-m2

(4917+3110)/110=72,97 ap 73 ap

yht. 76 ap

Liike / palvelutilat LAPTI

140 k-m2

Hankkeen kokonaislaajuus LAPTI
3250  k-m2

Liike/palvelutilat = 140  k-m2

Asuminen: 3250-140 =  3110 k-m2

Yhteistilavaatimus:
2% asumisen kerrosalasta:
3110x0,02 = 62  k-m2

Yhteistiloja toteutetaan vähintään kaavan 
edellyttämä määrä

Polkupyöräpaikkoja toteutetaan vähintään 
kaavan edellyttämä määrä

Liike / palvelutilat tontti 1

133+140 k-m2

yht. 273 k-m2

* lisäksi tontilla 6 toteutetaan väh.
77 k-m2  liike- tai palvelutilaa.

Tontti 1+6 yht:
273+77 = 350  k-m2

Hankkeiden kokonaislaajuus, 
tontti 1
5050+3250  k-m2

yht. 8300  k-m2

HATANPÄÄ LIIKETILAT JA ASUINHANKKEET:

-TA-Asumisoikeus Oy toteuttaa tontille 1 perustettavan Kiinteistö Oy:n lukuun liike- tai palvelutilaa yhteensä 133 k-m2

-TA-Asumisoikeus Oy toteuttaa tontille 1 asumisoikeusasuntokohteen 4 917 k-m2

-Laptin hankkeen kokonaislaajuus tontilla 1 on 3250 k-m2 josta liike- tai palvelutilaa 140 k-m2

-Tontti 1: yhteensä 8300 k-m2, josta 273 k-m2 on liiketilaa ja loput asumista.

-Huomioiden tontille 6 TA:n hankkeeseen toteutettava liiketila/palvelutila, Hatanpään alueelle muodostuu näin ollen liike- tai palvelutilaa vähintään 350 k-m2.

-Taloihin toteutetaan yhteistiloja vähintään 2 % kaavan vaatimusten mukaisesti. Kaikki vaaditut autopaikat osoitetaan kaavan mukaisesti tontille 6 poislukien
2 autopaikkaa, jotka sijaitsevat tontilla 1. Suunnittelussa ja toteutuksessa noudatetaan asemakaavan ja rakentamistapaohjeen laatumääräyksiä ja -ohjeita.

RATKAISUEHDOTUS:
LIIKE- JA PALVELUTILOJEN SIJAINTI JA LAAJUUS

Kaavaote

LASKELMAT
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