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Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Tontilta on varattava leikkiin ja oleskeluun soveltuvaa yhten3ista aluetta
vahintéd&n 10 m2 asuinkerrosalan 100 m2 kohti. Tontilta on varattava
autopaikkoja merkinnan osoittama maara.

Lahivirkistysalue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Korttelin numero.

Sitovan tonttjjaon mukaisen tontin raja ja numero.

Kadun, katuaukion tai puiston nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliémetreina

Merkintd osoittaa vaihtoehtoisen rakennusoikeuden. Ensimmainen
luku on sallittu asuntokerrosala, mikali pysakginti osoitetaan
pysékdintilaitoksesta alle 300 m padsta. Toinen luku on sallittu
asuntokerrosala, mikali pysakdinti osoitetaan tontille rakennettavasta
automaattisesta pysékointirakennuksesta.

Merkintd osoittaa vaihtoehtoisen rakennusoikeuden. Ensimmainen
luku on sallittu asuntokerrosala, mi ysékainti osoitetaan
pysakointilaitoksesta alle 300 m paasta. Toinen luku on sallittu
pysékéintikerrosala, mikéli pysakdinti osoitetaan tontille
rakennettavasta automaattisesta pysakaintirakennuksesta.

Alleviivattu merkinté osoittaa, kuinka paljon tontilla sallitusta
kerrosalasta on rakennusalalla kaytettava liike- ja palvelutiloina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai
sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on raken-
nettava kiinni.

Alue, jolla sallitaan maanalaisten pysékaintitilojen rakentaminen.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajo-
neuvoliittymaa.

Suluissa olevat numerot osoittavat ne korttelit tai korttelin
osat, joiden autopaikkoja alueelle saadaan sijoittaa

Hakasuluissa olevat numerot osoittavat sen korttelin tai
korttelin osan, jolta autopaikat saadaan osoittaa.

Alueen maaperan pilaantuneisuus tulee tutkia ja pilaantuneet alueet
kunnostaa ympdristéviranomaisten hyvaksymien suunnitelmien
mukaisesti.

Merkintd osoittaa, etté tata asemakaavaa varten on laadittu
rakentamistapachjeet, jotka ovat asemakaavaselostuksen liitteena.
Luku tarkoittaa asemakaavan numeroa.

Merkinta osoittaa, etta tatd asemakaavaa varten on laadittu
yleismaarays, joka on asemakaavakartassa. Luku tarkoittaa
asemakaavan numeroa.

Asumista kosk (kortteli 653, tontit 652-6, 652-7)

Autopaikat tulee sijoittaa joko tontille rakennettavaan automaattiseen pysakdintirakennukseen
tai pysakointilaitokseen, joka sijaitsee enintaan 300 m paassa.
Piha-alueelle saa sijoittaa ainoastaan liikuntaesteisille osoitetut autopaikat.

Kaytetysta kerrosalasta vahintaan 2 % tulee kayttaa i sauna- ja vap: jantiloil
Mikéli sauna- ja vapaa-ajantiloja rakennetaan tat4 enemmaén, vihimmaismaaras ylittavas
osaa ei lasketa kerrosalaan.

Korttelialueelle saadaan varsinaisen rakennusoikeuden lisaksi rakentaa yksikerroksisia yhteistiloja ja
varastotiloja enintaan 5 % em. rakennusoikeudesta.

Tontin rakennusalat muodostavat umpikorttelin, jonka ulkonurkat on rajattava rakennuksin.
Kaikki rakennukset tulee rakentaa rakennusalan ulkokeh&&n kiinni. Korttelialueen rajalla rakennuksen ja
yleisen alueen viliin j44vé osa tontista késitell4dn viereisen yleisen alueen tasoa vastaavaksi.

ialli jul ur iaalina tulee kéytt44 paikalla muurattua tiilt4 tai puuta.
Parvekkeiden tulee clla sisdédnvedettyjd. Yksittédisid ulokeparvekkeita voi kayttad julkisivuaiheena.
Py i 1 julkisivujen tulee arkkif i i i 1. Rakennusten
maantasokerrokseen tulee sijoittaa ikkunallisia tiloja ja kaupunkikuvaa elédvdéittavid toimintoja

Kerrostalojen kattomuotona tulee kéyttda pulpettikattoa. lImastointikonehuoneita saa kerrosalan ja
kerrosluvun estamatta rakentaa kiinni julkisivuun. [Imanvaihtokonehuoneet ja kattotasolle sijoitettavat
tekniset tilat on sijoitettava kattokerrokseen sisaén siten, ettd katon perusmuoto séilyy yhtensisena.

Piha-alueet tulee suunnitella niihin rajautuvien tonttien yhteiseen kayttésn.

Pihaa ei saa aidata toista tonttia vastaan.

Tonttien sisépihat tulee i autoista i viihtyiséksi oleskelu- ja leikkipihaksi.
Sisapihoista vahintaan 50 % tulee istuttaa. Kaikille piha-alueille tulee istuttaa puita.

Korttelista tulee laatia koko korttelin laajuinen korttelisuunnitelma, jossa valitaan pys#ksintiratkaisu, ja
yleispiirteinen pihasuunniteima seka ndiden jalkeen tontinkayttésuunnitelma. Suunnitelmien hyvaksynta

laaturyhméssa on yty tontir

Pysakainti
Autopaikat ap/k-m2
Kerrostalot 1110

Rivitalot ja kytketyt pientalot 1/100 tai v&hintadn 1/asunto
Tehostettu palveluasuminen 1/900

Palveluasuminen 1/550

Kaupungin oma ja ARA vuokratuotanto,

valtion korkotukikohde sek& senioriasuminen 1/160

Toimistot ja liiketilat 1/100
Tyé- ja tuotantotilat 1/150
Sosiaalitoimi ja terveydenhuolto 1/120
Sairaalan vuodeosasto 1150

Pdivékoti vahintddn 1 ap / lapsi- tai esiopetusryhmé ja vadhintdén 2 ap / henkilskunta

20% glempi, mlkah hankkeessa toteutetaan

T on p: il
keskitetty rakenteellinen pys&kainti seka vuor

p ti ja
Polkupyorapaikat pp/k-m2
Kerrostalot 1/40

Rivitalot ja kytketyt pientalot 1/40

Tehostettu palveluasuminen 0,25 * tysntekija
Palveluasuminen 0,25 * tyontekija
Kaupungin oma ja ARA vuokratuotanto,

valtion korkotukikohde seka senioriasuminen 1/35

ys.

Toimistot ja liketilat 11100

Tyé- ja tuotantotilat 1/100

Sosiaalitoimi ja terveydenhuolto 1/200

Sairaalan vuodeosasto 1/250

Paivakoti 1/100

Asuinkerrostalossa vahintaan 50 % polkupy ikoista on jal 1 tilaan,
joka on i i iaalitoir jater 1 polkup, i
50 % on osoil katok 1 tai sisatilaan,
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OTTEET RAKENTAMISTAPAOHJEESTA

ULKOTILAT

Piha-alueet

Tonteille muodostuu kahdenlaisia luonteeltaan eri tyyppisia piha-alueita, rakennusten
rajaamia sisapihoja ja rakennusryhmicn viéliin jaavia lonllien sisdisia kujia. Piha-alueet
tulee suunnitella niihin rajautuvien tonttien yhteiseen kayttéon.

Tontilta on varattava leikkiin ja oleskeluun soveltuvaa yhtendista aluetta vahintaan
10m? asuinkerrasalan 100 m? kohti. Oleskclualucet tulec sijoittaa cnsi sijaiscsti sisé-
pihoille. Mikali vaatimus oleskelu- ja leikkialueen pinta-alasta ei tayty sisépihoilla, tulee
liséksi rakentaa kattoterasseja yhteiseen kayttdon matalien rakennusten katoille.

Tontin rakennusalat muodostavat umpikorttelin, jonka ulkonurkat on rajattava
rakennuksin. Kaikki rakennukset tulee rakentaa rakennusalan ulkokeh&én kiinni.
Rakennusten valisid osia voidaan yhdistaa myds muurimaisilla aidoilla. Muurin korkeus
voi olla enintdé&n 1,6 metrié ja yhtajaksoinen pituus enintdan 10 metrid. Pihaa ei saa
aidata toista tonttia vastaan. Maantasokerroksessa sijaitsevien asuntojen yksityiset
pihat ja maantasoterassit voidaan rajata muusta piha-alueesta kasvillisuudella ja matalil-
la muureilla.

Tonttien sisdpihat tulee suunnitella autoista vapaaksi viihtyisdksi oleskelu- ja leik-
kipihaksi. Pihoista tulee muodostaa toiminnallisesti ja visuaalisesti ympardiviin raken-

nuksiin liittyvia tiloja. Pihan toimintojen sijoittelussa tulee huomioda muun muassa pihan
eri osien valoisuus ja ilmansuunnat, pihalle avautuvien asuinhuoneistojen paaikkunoiden
ja parvekkeiden suuntaus seka pintavesien ohjauksen ja riittavan lumitilan jarjestaminen.

Maantasopihojen korkeusaseman tulee mukailla olemassa olevaa maastoa. Kasvillisuu-
dessa suositaan kukkivia puita, pensaita sekd hedelméapuita. Sisépihoista vahintdan
50 % tulee istuttaa. Kaikille piha-alueille tulee istuttaa puita. Istutettavien kasvien
valinnassa lulee suosia kukkivia puu- ja pensaslajeja.

Pihoilla valtetdan erillisten, muihin rakennusosiin littyméattdmien piharakennusten ja ka-
tosten rakentamista. Rakennusryhméakohtainen jatehuolto tulee sijoittaa korttelin siséis-
ten kujien laheisyyteen rakennuksen pohjakerroksissa tai matalissa aputilarakennuksissa
sijaitseviin jdtehuoneisiin. Jatepisteiden tulee sijaita hyvien kulkuyhteyksien varrella,
mutta kaupunkikuvallisesti kuitenkin suojaisilla paikoilla. Katettu pyorapysakointi tulee
sijoittaa p&aaosin rakennusten maantasokerroksiin ja rakennusten véleihin sijoittuviin
katoksiin.

Kéaylellavien pihavarusleiden ja -rakenleiden lulee olla laadukkaila, kestévia ja kortlelin

yleisilmeeseen sopivia.

RAKENNUKSET

Rakennusten sijoittelu, muoto ja mittasuhteet

Tontin rakennusalat muodostavat umpikorttelin, jonka ulkonurkat on rajattava
rakennuksin. Kaikki rakennukset tulee rakentaa rakennusalan ulkokehaan kiinni.
Rakennukset tulee sijoittaa kortteliruudun kulmiin, jolloin ruutukorttelimainen rakenne
plirtyy selkeasti.

Rakentamisen mittakaava pienenee pohjoisimpien kortteleiden 6-7 kerroksisesta raken-
tamisesta 3-4 kerrokseen kohti eteléistd Hatanp&an puistoa.

Rakennusten kadunpuoleisen raystaslinjan tulee olla hillitty. Kerrostalojen kattomuo-
tona tulee kdyttda pulpettikattoa. Suosituksena on, ettéd katonlappeet laskevat kohti
sisépihoja. llmastointikonehuoneita saa kerrosalan ja kerrosluvun estamétta raken-
taa kiinni julkisivuun. llmanvaihtokonehuoneet ja kattotasolle sijoitettavat tekniset
tilat on sijoitettava kattokerrokseen sisdan siten, etta katon perusmuoto siilyy
yhtenaisena. Yksikerroksisten aputilarakennusten katot tulee toteuttaa viherkattoina tai
kattoterasseina.

Yksioita suuremmilla asunnoilla tulee olla reilut parvekkeet tai terassit. Myds yksioihin
suositellaan toteuttamaan vahintdan ranskalaiset parvekkeet. Parvekkeiden tulee olla
sisdaanvedettyja. Yksittaisia ulokeparvekkeita voi kayttaa julkisivuaiheena.

Osa asunnoisla voi olla kaksikerroksisia. Elenkin ylimpiin kerroksiin suosilellaan toleul-
tamaan tavanomaisesta poikkeavia asuntoratkaisuja ja yhteistiloja terasseineen.

Yhteis- ja aputilat

Kaytetystd kerrosalasta vahintddn 2 % tulee kdyttaa asukkaiden sauna- ja vapaa-
ajantiloiksi. Korttelialueelle saadaan varsinaisen rakennusoikeuden liséksi raken-

taa yksikerroksisia yhteistiloja ja varastotiloja enintaan 5% rakennusoikeudesta.

Myds matalien aputiloja siséltavien rakennusosien tulee sijoittua rakennusalan ul-
kokehélle, jolloin ne osaltaan rajaavat umpikorttelia. Lisé&ksi yhteistiloja suositellaan
sijoittamaan asuinkerrostalojen kattokerroksiin ja keskeisille paikoille asuintalojen

maantasokerroksiin. Muut aputilat sijoitetaan kellareihin. Jos asuinrakennuksen maan-
tasokerrokseen muodostuu tiloja, joissa valokulmavaatimukset eivat tayty, tulee naihin

Il

kohtliin sijoillaa apuliloja.

Julkisivujen késittely

Arkkitehtuurissa suositellaan pyrkimaan hillittyyn, eleganttiin ja melko ajattomaan vaiku-
telmaan. Julkisivujen aukotuksen tulee olla selkeda ja hallittua, umpinaisten, puolilapi-
nakyvien ja lapin&kyvien osien rylmik&sla vuorollelua. Harkiluilla julkisivumaleriaaleilla ja
varisavyilla luodaan alueelle yhtenainen, rauhallinen ja tunnistettava ilme. Rakennusten
paaasiallisena julkisivumateriaalina tulee kayttda paikalla muurattua tiilta tai puu-
ta. Maleriaalil voival olla kd&sinlehlyja ja rosoisia, kulen k&sinlyddyl liilel.

Julkisivuissa suositellaan kayttdmé&an erilaisia pintamateriaaleja pikemminkin kuin eri
vareja. Varityksessé suositaan vaaleahkoja tiilen ja puunsévyija, paikoin voidaan kayttda
myos vaaleaa rappausta. Rakennuksiin voi liittya huvilamaailmaan viittaavia koristeelli-
sempia osia esimerkiksi pitsimaisia yksityiskohtia. Matalien rakennusosien arkkitehtuuri
voi olla kevyen paviljonkimaisla.

Rakennusten maantasokerroksen tulee sijoittaa ikkunallisia tiloja ja kaupunkikuvaa
elavoittavia toimintoja. Maantason julkisivuja tulee kasitelld luonteeltaan avoimina isoja
ikkunapinloja kayllden. Kadun ja puiston puolella umpinaisen sokkelin korkeus saa olla
enintddn 0,7 metrid. Asuinrakennusten yhteis-, apu- ja asuintiloja avataan mahdollisim-
man paljon korttelien valisille kujille, Boijenkadulle, Vihilahdenkujalle ja puistoon.

Rakennusten paasisadnkaynteja suositellaan korostamaan syvennyksilla. Sisadnkayn-
ti- ja parvekesyvennyksid on suositeltavaa kasitelld puupintaisina. Tarkeiden, nékyvien
ja koskelellavien yksilyiskohlien kulen ikkunoiden ja ovien puilleiden, velimien, kasijoh-
teiden ja porrasaskelmicen laadukkuuteen tulee kiinnittdd huomiota. P&asisdankaynticn
ulko-ovien suositellaan olevan puuta.

Esimerkkeja kadytettavista rakennusmateriaaleista ja vareista

94.2025



HANKESELOSTUS

Uudisrakennus
837-122-653, tontti 1

Lapti, Boijenkatu I D

Hatanpdiin puistokujan varteen, tontin 1 koillisnurkkaan rakennetaan
vapaarahoitteinen 8-kerroksinen asuinkerrostalo ja tdtd palveleva
1-kerroksinen varastorakennus. Hankkeen laajuus on 3250 k-m’

Asuntoja rakennukseen tulee yhteensd 61. Hankkeen asunnot ovat 1-3h ja
kooltaan 20-101,5 m°. Ylimmdn kerroksen asunnoissa on jokaisessa lisdiksi
1700-2200 mm korkea parvi. Asuntoja on kerroksissa 2-8.

Asuntojen keskipinta-ala on 42,2 m°.

Asuntojen lisiksi kohteeseen toteutetaan vihintddn 140 k-m? litke/palvelutilaa.

Liiketilat sijoittuvat maantasokerrokseen, Hatanpddn puistokujan ja iddn
puoleisen puiston kulmaan.

Rakennuksen viestonsuoja sijoittuu pohjakerrokseen, talon linsipddtyyn.
Yhteistilat sijoittuvat ensimmdiseen kerrokseen pihan puolelle. Yhteistiloihin

kuuluu kerhotila ja saunaosasto, josta on erillinen sisddnkdynti ulos terassille.

Rakennus sijoittuu rakentamistapaohjeen mukaisesti tontin kulmaan ja

ulkokehdlle. Pddjulkisivumateriaali on paikalla muurattu tiili. Eteld- ja ldnsi-
Julkisivut, sekd sisddnvedettyjen kulmaparvekkeiden nurkkapilarit toteutetaan
titlilaattapintaisina. Parveketaustat ovat maalattua betonia, ja parvekelaatto-

jen etureunat pellitetdcdn. Katto on loiva pihan suuntaan kaatava pulpettikatto.

1-kerroksiseen rakennusosaan toteutetaan viherkatto.
Asunnoissa on huoneistokohtainen ilmanvaihto.

Pihalle sijoittuu osa pyérdsdilytyspaikoista, sekd tilaa ulko-oleskeluun ja
leikkiin. Pihasta tulee kasvillisuudeltaan monilajinen ja runsas. Pihalle ja
pihakujalle, sekd itddn puiston puolelle istutetaan useita puita.

Tontin kolme muuta rakennusta kuuluvat TA:n asumisoikeushankkeeseen,
Jjonka laajuus on 5050 k-m’

Asuntojakauma :
Huoneistotyypit Maara Osuus asuntojen

lukumaarasta
1h 13 21 %
2h 33 54 %
3h 15 25 %

E.E

yht. 61 kpl 100,0 % $70 5 O;—-?r—s«jo?g 30% A T :J

inta-ala: 2 —S .
keskipinta-ala 42,2 m E‘r; y_85YB B r BT 8.8 VL@

perheasunnot* % 25 % T -
yli 60 m2 asuntojen osuus perheasunnoista 60 % *~3'J @’]5 LO{S\ d's DI&> '
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LIKETILAT: €0 cdlssae
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1O el
* liiketilojen koko tarkentuu, mutta liiketiloja toteutetaan |E 2
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| TR
saunaosasto 27,0 k-m2 E ' 3| i '
kerhotila 35,0 k-m2 ), P l'I =
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kaavan vaatimus yhteistilaa 2% asuinkerrosalasta: J 0. l 7 ;
0,02x(3243,5-147)= 62,0 k-n? T D
5706 l
LAAJUUSTIEDOT: ) rol 8578 | 'f-ti
Rakennusoikeudellinen kerrosala k-nt: e [ l—l—
O o i l IE_Z!

3243,5 k-m?

Kaavan sallimat 1. kerroksiset varastotilat, jotka
rakennetaan varsinaisen rakennusoikeuden lisaksi:
- irtaimistovarasto 46 k-m?

- kylma polkupyéravarasto 42 k-n¥
yht. 88 k-m?

Bruttoala:
3833,0 brm?

lisdksi kylma polkupyoravarasto: 43 brn?
yhteensa: 3876 brm?
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Alustavat kasittelyt

Poikkeuslupatyoryhmd linjasi aiemmissa kdsittelyissdcdn,
ettd ehdotettua suunnitteluratkaisua voidaan puoltaa.

2811.2024 kaavapoikkeustyoryhmassa kasitellyt poikkeukset

- Rakennusoikeuden jakautuminen kahden hankkeen kesken kaavasta poiketen tontilla 1:
5050+3250=8300 k-m’*
- Tontin 1. kokonaisrakennusoikeus ei muutu

- Kerroslukupoikkeus:
rakennus toteutetaan kaavasta poiketen 8-kerroksisena, jolloin runkosyvyys on kapeampi ja kahden hankkeen vdliin
saadaan 8 m vdli, mikd helpottaa myés rakentamisen vaiheistusta

- Rakennusalan ylitykset:
Rakennuksen pddamassa ylittdd rakennusalueen rajan sisdpihan puolella ja koillisnurkassa.
Osa katoksista, sisddnkdyntiluiskista, ja terasseista ylittdd rakennusalueen rajan, mutta ne eivdt ylitd tontin rajaa.

Pohjoisjulkisivulla kolme parvekelinjaa ylittid rakennusalueen ja tontin rajan.
Ylitykset huomioidaan pihan ja pelastusteiden suunnittelussa sekd yhteisjdrjestelysopimuksessa.

231.2025 kaavapoikkeustyoryhmassa kasitellyt asiat

-Liiketilojen laajuus ja sijoittuminen tonteilla 1 ja 2
( yht. uudet liiketilat alueella 350 k-m? ja tonttilla 1. yht. 273 k-m?)

-Liiketilojen sijoittuminen tontilla 1. rakennusalueelle (1900 k-m?), jolle ei ole kaavassa osoitettu liiketilaa

-Laptin osuus tontin 1. liiketiloista on 140 k-m? ja TA:n osuus 133 k-m?

12.3. 2025 poikkeuslupahakemuksen lisays

- Kaavan mukaan sisdpihasta 50 % tulee istuttaa ja pihalle tulee istuttaa puita. Pakolliset kulkureitit, pelastustie
ja oleskelu-, sekd leikkialueet mddrittdvdt suurimman mahdollisen istutettavan alueen, eikd vaatimukseen pdcdstd.
- Rakennusalueen rajojen rajaamasta sisdpihasta istutetaan n. 32 %.

- Istutusalueiden kokoa kompensoidaan istuttamalla eri kokoisia kasveja ja runsaasti eri kasvilajeja, sekd useita

puita. 1-kerroksisen rakennusosan katto toteutetaan lisdksi viherkattona.
- Laaturyhmd puolsi nykyistd ratkaisua istutusten osalta samalle tontille sijoittuvan TA:n hankkeen kdsittelyssd.

94.2025
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Esitys kaavapoikkeustyoryhmalle 231.2025

Alueelle rakennetaan 350 k-m? uutta like-/palvelutilaa.
Tasta 273 k-m? sijoittuu tontille 1ja loput pysakdintikortteliin.

Lapti toteuttaa 140 k-m? liiketilaa. Liiketilat sijoittuvat Hatanpaan puistokujalle
jaitaan puistokujan suuntaan.

Kaavapoikkeustyoryhma linjasi, etta nykyista suunnitteluratkaisua mukaaniukien
liketilojen maéra ja sijainti voidaan puoltaa.
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25 % tulee olla vahintaan kolmen huoneen asuntoja.
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KAAVAPOIKKEUSHAKEMUS

Kaupunginosa / Kyla Kortteli / Tila Tontti / Rno Viranomaisten merkintéja

837-122 653 1

Rakennustoimenpide Piirustuslaji Juokseva numero
Uudisrakennus LUONNOS

Rakennuskohde Piirustuksen sisaltd mittakaava
Lapti_ Boijenkatu 1 Pohjapiirustus 1. krs 1:100
Arkkitehtitoimisto NOAN Tybénumero Piirustuksen tunnus muutos

Helenankatu 4b
00170 Helsinki

Satakunnankatu 14
33100 Tampere

etunimi.sukunimi@noan.fi
+358 (0)10 4060 370 427

LO3 01

Paivays ja allekirjoitus

Janne Ekman, arkkitehti SAFA

Suunnitteluala
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JULKISIVUMATERIAALIT:

1. Pohjois- ja itajulkisivut:
Paikalla muurattu tiili, vaaleanharmaa,
RT60, Tiileri, tuhka, robusti, sauma vaalea

1.2

Paikalla muurattu tiili, vaaleanharmaa,
RT60, Tiileri, tuhka, robusti, sauma vaalea
pystyladonta tai muu poikkeava ladonta

2. Etela- ja lansijulkisivut + parvekkeiden ulkonurkat:
Tiililaatta vaaleanharmaa,

Tiileri, tuhka, robusti, sauma vaalea

3. Puusaleikko, vaalea

4. Ulokeparvekkeiden ja terassien

pinnakaiteet, teras,

harmaanbeige

4.2 Yksinkertainen metallikaide,
lattateras, harmaanbeige

5. Sisaanvedettyjen parvekkeiden kaiteet:
lasikaide, harmaanbeige

6. Ikkunoiden ja ovien, ym. pellitykset:
harmaanbeige, RR 30

7. Ikkunoiden ja ovien metalliosat +
parvekkeiden etureunan alumiiniprofiilit:
harmaanbeige

8. Parveketaustat:
Maalattu betoni, vaalea

9. Tukimuuri ja portaat,
muurikivi ja porraskivi, harmaa

10. Viherkatto
11. Huopakatto, tummannharmaa
12. Katosten alapinnat, vaalea kuusirima

13. Betonisokkeli

2.
Erillinen hanke,
TA
+105.72
v
2.
+84.85
A 4
Kulkuaukko
sisdpihalle
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Kaupunginosa / Kyla Kortteli / Tila Tontti / Rno
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Viranomaisten merkintdja
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Piirustuslaji
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Juokseva numero

Rakennuskohde

Lapti- Boijenkatu 1

Piirustuksen sisalté

Julkisivut, vari

mittakaava

1:100

Arkkitehtitoimisto NOAN

Satakunnankatu 14 Helenankatu 4b etunimi.sukunimi@noan.fi
33100 Tampere 00170 Helsinki +358 (0)10 4060 370

Tyénumero

427

Piirustuksen tunnus

LO5 02

muutos

Paivays ja allekirjoitus

Janne Ekman, arkkitehti SAFA 26.3.2025

Suunnitteluala
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HAVAINNEKUVAT
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Ja itajulkisivu, aamupaivéa

Nékyma Hatanpaan puistokujalta,

pohjois

94.2025



Paasisaankayntija liketilojen sisaankaynnit

94.2025
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Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen johon merkintéd kohdistuu.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

VI

01 2 3 4 5 10 15m

Rakennukset litetdan kaupungin sahko-,vesi-, ja viemariverkkoon.
Lammitysjarjestelma on maalampd. Rakennusten tilat varustetaan

tilakohtaisella, kayttdtarkoituksen mukaisella koneellisella keskitetylla

ilmanvaihdolla. Keskitetyn ilmanvaihdon kautta jaetaan myds kesaajan viilennys (maakylma)

asuntoihin. Asunnot ja yhteistilat varustetaan
huoneistokohtaisesti sdhkdverkkoon kytketyilld palovaroittimilla
joissa on varavirtaldhde. Rakennukset kuuluvat paloluokkaan P1.

Korkeusjarjestelma& N2000. Tontille asennetaan kahden hankkeen yhteinen

hulevesijarjestelma, jonka kautta hule- ja sadevesia viivytetaan. Asfaltti ja laatoitusalueiden
sadevedet johdetaan sadevesikaivoihin. Nurmi/istutus/hulekivialueilla vedet imeytetaan

suoraan maastoon.

Tontti sijaitsee jarjestelyratapihan laheisyydessa.

Keskitetty koneellinen ilmanvaihto voidaan sulkea hataseis-napista.

Asuminen, yhti6:

TA-Asumisoikeus Oy
Liiketilat, KOy:

Y-tunnus 0813688-5
TA-Asumisoikeus Oy perustettavan kiinteistdyhtion nimiin,

Kiinteistd Oy Tampereen Boijenkatu 1 (perustettavan yhtién nimi, Y-tunnus puuttuu)

Kiinteistétunnus: 837-122-653-1
Tontin pinta-ala: 3934 n?

TA-Asumisoikeus Oy / Boijenkatu 1

2h+kt+vh 44,0 m? 4 kpl

2h+kt+vh+s 48,0 m? 5 kpl

2h+k+vh+s 51,0 m2 1 kpl

2h+kt 51,0 m2 4 kpl

2h+kt+vh+s 55,0 m2 4 kpl

2h+kt+vh+kht+s 63,0 m2 1 kpl

2h+kt+rt+vh+s 66,0 m? 1 kpl

3h+kt+vh+s 65,0 m? 6 kpl

3h+kt+s 66,5 m?2 4 kpl

3h+kt+rt+vh+s 73,0 m2 5 kpl

3h+kt+wc+vh 77,0 m2 4 kpl

3h+kt+wc+vh+s 79,0 m2 3 kpl

3h+kt+wc+kht+vh+s 82,5 m? 4 kpl

3-4h+kt+wc+vh+s 85,0 m? 4 kpl

4h+kt+rt+wc+vh+s 94,5 m? 5 kpl

hum?yhteensa 3728,5 m? asuntoja yht. 55 kpl

Asuntojakauma :

HuoneistotyypitA+B+C Maara Osuus asuntojen
lukumaarasta

2h 20 36,4 %

3h 30 54,5 %

4h 5 9.1 %

yht. 55 kpl 100,0 %

keskipinta-ala: 67,8 m2

LIKKETILAT:

TALO A:

Liikehuoneisto 1: 51,0 k-m? 46,5 hum?

Liikehuoneisto 2: 82,0 k-m2 75,0 hum?

yht. 133,0 k-m? 121,5 hum?

Liiketiloja varten perustetaan erillinen kiinteistdosakeyhtié

Laajuustiedot

Rakennusoikeudellinen kerrosala k-n¥:

Talo A: 1628,0 k-m?
Talo B: 1575,5 k-m?
Talo C: 1856,5 k-m?

yhteensa: 5060,0 k-n?

Kaavan vaatimuksen ylittava yhteistila: 11,5 k-n?

Rakennusoikeudellinen kerrosala A+B+C kaavan
sallimin vahennyksin: 5060-11,5 =5048.5 k-m?

YHTEISTILAT:

TALO A+B+C

pesulaosasto 40,5 k-m?2
saunaosasto 40,5 k-m?
kerhotila/vierashuone 29,0 k-m2
YHT 110,0 k-m?

kaavan vaatimus yhteistilaa 2% asuinkerrosalasta:

0,02x(5060-133)= 98,5 k-n?

rakennusoikeudesta vahennettava,

kaavan vaatimuksen ylittava yhteistila: 110-98,5 = 11,5 k-n}

Bruttoala:

Talo A: 1835,0 brm?
Talo B: 1784,5 brm?
Talo C: 2216,5 brn?

kylmat varastot (osa B-taloa): 146,5 brn?

yhteensa:5982,5 brm?

Tilavuus:

Talo A: 5760 m®

Talo B: 5670 m?®

Talo C: 8100 m?

A+B+C yhteensa: 19 530 m3

kylmat varastot: 500 m?

Rakennusoikeudellinen kerrosala: 5048,5 k-n?

Liiketilat 133,0 k-nP.
Asuminen 5048,5-133= 4915,5 k-nt

Autopaikkalaskelma

Kaavan vaatima ap lukumaara:

Kerrostalot: 1ap/110 k-m?

Toimistot, liike- ja palvelutilat: 1ap/100 k-m?
Yht.

4915,5/110 = 44,69 = 45 ap
133/100 1,33= 2ap
47 ap

Viereisen tontin pysakdintirakennukseen toteutetaan 45 ap
ja pihakujalla, omalla tontilla on 2 autopaikkaa.

Pyorapaikkalaskelma

Kaavan vaatima pyoérapaikkojen lukumaara:
Kerrostalot:  1pp/40k-m?2
Liiketilat: 1pp/100k-m?
Yht.

joista katetuissa, lukittavissa ja esteettémasti

4915,5/40 = 122,89 = 123 pp
133/100= 1,33 = 2 pp

125 pp

saavutettavassa tilassa vahintaan puolet: 63 pp
toteutettavien pp maara: 134 pp
-joista erillisessa lukittavassa pydravarastossa: 106 pp
-joista runkolukittavissa telineissa pihalla: 28 pp

Jéatepisteen mitoitus, syvakeraysastiat 7kpl

Asunnot TA 55 asuntoa

Pohjoiskulman rakennushanke n. 60 asuntoa

Jéatepiste on yhteinen vapaarahoitteisen toimijan asuinkohteen kanssa. Jatepiste

rakennetaan TA ASO-kohteen rakentamisen yhteydessa.

Védestonsuojalaskelma TA

TA asumisoikeus Oy / Boijenkatu 1

yhteinen S1-luokan terdsbetonivaestéonsuoja rakennetaan taloon C

Varsinaisen suojatilan tarve:
Kokonaiserrosala, asuminen A-C
Kokonaiskerrosala, varastot,
liiketila ja yhteistilat A-C

2% asuinkerrosalasta
1% var. ja yhteistilojen kerrosalasta

1398+1601+1995,5=4994,5 k-m?
347,5+86,5=434 k-m?

4994,5x0,02 = 100,0 m?
434x0,01 =4,5m?

Varsinaisen suojatilan tarve 104,5 m?
Rakennettava varsinainen suoja-ala 1145 m?
Sulkuteltta 2,5 m?
IV-laite (1kpl/45m?), 3 kpl 4,5 m?
YHTEENSA 121,0 m?
Henkilomaara 114,5/0,75= 152  hlo

POIKKEUSLUPAHAKEMUS

Kaupunginosa / Kyla Kortteli / Tila Tontti / Rno Viranomaisten merkintéja

837-122 653 1

Rakennustoimenpide Piirustuslaji Juokseva numero
Uudisrakennus ALUSTAVA PAAPIIRUSTUS

Rakennuskohde Piirustuksen sisaltd mittakaava
Hatanpaa TA - Boijenkatu 1 Asemapiirros 1:200
Arkkitehtitoimisto NOAN Tyénumero Piirustuksen tunnus muutos
Satakunnankatu 14 Helenankatu 4b etunimi.sukunimi@noan.fi 002 01

33100 Tampere 00170 Helsinki +358 (0)10 4060 370

Paivays ja allekirjoitus

Janne Ekman, arkkitehti SAFA 4.3.2025

Suunnitteluala

ARK




RATKAISUEHDOTUS: LASKELMAT
LIIKE- JA PALVELUTILOJEN SIJAINTI JA LAAJUUS

(& Q«ZSJ W W («Z;Q W ( w Liike / palvelutilat TA: Liike / palvelutilat LAPTI Liike / palvelutilat tontti 1
Talo A: 140 k-m? 133+140 k-m?
51+82 k-m? yht. 273 k-m?

‘ Yht. 51+82 k-m?2= 133 k-m? * lisaksi tontilla 6 toteutetaan vah.
L 77 k-m? liike- tai palvelutilaa.
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@ @ 273+77 = 350 k-m?
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i TA ‘ kaavan edellyttdmé méaéréa kaavan edellyttdéméa méaéaré
tontti 6 tontti 6 ] 1 A+B+C=5050 | | |
Tontilla 6 toteutetaan B

auto- ja liike/palvg

-m2
polkupyérapaikkoja 77 k-m ‘ |
kaavan vaatima maéréa I

=
=
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KAAVAPOIKKEUSPYYNTO: 133 k-n?liike-
| ja palvelutilaa sijoittuu tontilla 1 myos
rakennusalalle (1900 k-n®), jolle ei ole
osoitettu LPA-rakentamista.

Vv \
TALOB \
i n. 1550 |

S TA ‘
b { Jr;) A+B+C=5050 |

|
L
Yhteistilaa toteutetaan
kaavan vaatima 2%

asumisen kerrosalasta {

2_,3[:-'5

L

2

e - Autopaikkalaskelma koko tontti:

j ' Autopaikkavaatimus kaavassa:
Toimistot ja liiketilat: 1/100 k-m?
(133+140)/100=2,73 ap 3ap
Kerrostalot: 1/110 k-m?
(4917+3110)/110=72,97 ap 73 ap

665
O

D
liike/palvelutila -~ v liike/palvelutila L o -

3250 140 k-m? | ] |
LAPTI | I Hankkeen kokonaislaajuus TA: Hankkeen kokonaislaajuus LAPTI Hankkeiden kokonaislaajuus, |
| | 5050 k-m? 3250 k-m? tontti 1 |
: | | 5050+3250 k-m? |
ikepavea | | L . | | i Liike/palvelutilat = 133 k-m? Liike/palvelutilat = 140 k-m? yht. 8300 k-m? |
Pysékdintilaitos { v ‘ \‘ | i Asuminen: 5050 -133 = 4917 k-m? Asuminen: 3250-140 = 3110 k-m? i
TALO A | | Yhteistilavaatimus: Yhteistilavaatimus: |
TA | | I 2% asumisen kerrosalasta: 2% asumisen kerrosalasta: \
| A+B+C=p050 | 1 | 4917x0,02=98,5 k-m? 3110x0,02 =62 k-m? |
; \ \ \
@—— | \ | Yhteistiloja toteutetaan véhintaén kaavan Yhteistiloja toteutetaan véhintdén kaavan |
Vi \ | edellyttdama maéaéra edellyttama maéaréa |
7] TALO C | 1 | i
"N‘; n. 1850 ‘ } Polkupybrépaikkoja toteutetaan véhintédén Polkupybrépaikkoja toteutetaan véhintaan }
TA, TA L \ ‘ ‘
I I
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I
I
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Kaupunginosa / Kyla Kortteli / Tila Tontti / Rno Viranomaisten merkintdja
yht. 76 ap 837-122 653 1
[P Rakennustoimenpide Piirustuslaji Juokseva numero
HATANPAA LIIKETILAT JA ASUINHANKKEET:

Uudisrakennus

jo(&¥500,
QO

. . . e e . . . . s o el Rakennuskohde Piirustuksen sisalto mittakaava
-TA-Asumisoikeus Oy toteuttaa tontille 1 perustettavan Kiinteisté Oy:n lukuun liike- tai palvelutilaa yhteensa 133 k4n %_Q_. Hatanpaa Ratkaisuehdotus, liike- ja palvelutilat 1-500
|
-TA-Asumisoikeus Oy toteuttaa tontille 1 asumisoikeusasuntokohteen 4 917 k-rh ; = p TA+LAPTI
-Laptin hankkeen kokonaislaajuus tontilla 1 on 3250 k-rA josta liike- tai palvelutilaa 140 k-n? ima"lg
) - " "
-Tontti 1: yhteensa 8300 k-n¥, josta 273 k-m? on liiketilaa ja loput asumista. s (AL 999 = Qrtkllfitehti:ciin:i“sto NOAHI\f R ) TyGnumero Piirustuksen tunnus - muutos
S \L. 7 T T e T 009 16
-Huomioiden tontille 6 TA:n hankkeeseen toteutettava liiketila/palvelutila, Hatanpaan alueelle muodostuu nain ollen liike- tai palvelutilaa vahintaan 350 R-m \ I'—. | b - 2=/ P —
1 :
) I rnl-BR78

-Taloihin toteutetaan yhteistiloja vahintdan 2 % kaavan vaatimusten mukaisesti. Kaikki vaaditut autopaikat osoitetaan kaavan mukaisesti tontille 6 poislukien - o
2 autopaikkaa, jotka sijaitsevat tontilla 1. Suunnittelussa ja toteutuksessa noudatetaan asemakaavan ja rakentamistapaohjeen laatumaarayksia ja -ohjeita. Kaavaote Janne Ekman. arkkitehti SAFA 912025
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